Příklad č. 121 -> c) §169 písm. b – negatorní ujednání




 ->§163 odst. 2 





 - nastudovat rozhodnutí soudu uvedené v praktiku

- úroky jsou příslušenstvím z pohledávky, §121 – příslušenství pohledávky
- zástavní právo vzniká vkladem do katastru nemovitostí -> zajištění nemůže vzniknout nezávisle na pohledávce

- pohledávka z úvěru vzniká vyčerpáním peněz subjektem z úvěru, i když je to zapsáno v katastru

- když dlužník odstoupí od smlouvy, zástavní právo neexistuje, protože nedošlo k vyčerpání, tudíž nedošlo ani ke vzniku pohledávky




-> d) nelze se vzdát práva odvolat právní moc




- dodatečná plná moc by měla být možná (zákon tomu nebrání)


-> e) ručitel je oprávněn požadovat na dlužníkovi náhradu za plnění poskytnuté věřiteli   (§550) – podle obchodního zákoníku zástavní právo nezůstává

- pořadí uspokojení věřitelů
 VĚCNÁ BŘEMENA A ZADRŽOVACÍ PRÁVO

- věcná břemena jsou omezení vlastnického práva k nemovitosti ve prospěch někoho jiného

- ochranné pásmo – chrání pozemek, stavbu před negativními vlivy okolí (územní rozhodnutí, zákon)


-> bez subjektu; kdežto u VB jsou 2 subjekty, kdy jeden je oprávněn a druhý je povinný

- vždy je zde nějaká zatížená nemovitost a VB lze zřídit k určité osobě, nebo k vlastníkovi určité nemovitosti
- věcně právní charakter je v tom, že  VB vázne na věci, ne na subjektu

- omezení spočívá v tom, že povinný musí něco strpět (právo cesty, jízdy, čerpání vody, opory stavby, užívání stavby či pozemku… ), konat (poskytování služeb, udržovat dům v dobrém stavu…) či zdržet se (stínění, bránění ve výhledu)
- návrh občanského zákoníku VB opět rozděluje na reálná a na služebnosti

- judikatura si hodně vypomáhá ABGB, protože současná úprava VB je velmi kusá

-> návrh ObčZ. vymezuje celou škálu VB, proto aby to nemuselo být řešeno ve smlouvě

- VB inženýrských sítí – velmi časté (návrh ObčZ tento institut zavádí a vysvětluje, co to vlastně znamená)

Vznik VB

1) rozhodnutím soudu - vypořádání podílového spoluvlastnictví, neoprávněná stavba, §151o odst.3

2) na základě smlouvy

3) ze zákona


- má být poskytována náhrada
- když máme určitou nemovitost a zákon mi na ní zřídí VB, tak máme právo na náhradu, které se promlčuje; původní zákon se zruší a nahradí ho jiný, který říká, že stávající VB zůstávají, tak nám vzniká znovu právo na náhradu

- ÚS 137/2003 – plete si náhradu za omezení vl.práva s právem na náhradu dle §151n odst. 3; nemyslí na to, že při koupi nemovitosti s VB se to projevuje ve snížení kupní ceny, tedy proč by vlastník měl dostávat ještě nějaké náhrady
4) závětí
5) dohodou dědiců

6) vydržení – užívat v dobré víře, že mám právo pozemek užívat (výprosa); když nový vlastník řekne, že nechce abych tam chodila, tak zaniká (výprosu může vlastník kdykoli odvolat)

- účelová komunikace -> můžu tvrdit, že chodím po účelové cestě (což může být i polní cesta); zákon o pozemních komunikacích – vzniká tím, že někdo cestu daruje pro veřejné užívání
- zapisují se do katastru nemovitostí u zatížené i oprávněné nemovitosti; VB lze zřídit i u nemovitostí, které nejsou evidovány v katastru

- ke vzniku je nutný geometrický plán, aby do něj geodet vytyčil část pozemku, na kterou se VB vztahuje (pokud to nevymezíme jinak ve smlouvě)
- nevykonáváním práv se VB promlčí – k výmazu dojde rozhodnutím soudu dle §151p

Zánik VB 
1) dohoda o zániku – výmazem z katastru

2) zanikne věc, ke které se vztahuje VB

3) rozhodnutím soudu

!!! Na kolik jsou VB přenositelná?!! –pro vlastníka X pro osobu


1. příbuzní


2. pronajmu pozemek i s baráčkem, může nájemce chodit přes pozemek


3. když na pozemku začnu něco provozovat (autosalon, kadeřnictví) – služby
- jestli je to možné, nebo není možné
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KATASTR NEMOVITOSTÍ
- 265/1992 Sb. 

  344/1992 Sb. – upravuje, co se eviduje v katastru nemovitostí, co ho tvoří

Zapisují se do něj:

a) pozemky

b) budovy – má 4 stěny a střechu (stavbou může být např. značka)


i. kterým se přiděluje ČP nebo EČ


ii. které nejsou příslušenstvím žádné jiné budovy na témže pozemku

-> některé budovy se neevidují v žádném případě => drobné stavby

- evidují se buď ve stavu hotovém, nebo ve stavu rozestaveném

c) bytové a nebytové jednotky

d) vodní díla, pokud jsou nemovitostmi a nejsou součástí pozemku

- nejsou zapisovány podzemní stavby (sklepy, podzemní garáže, metro)

- zobrazují se v něm: vlastnická práva, věcná práva k věcem cizím (předkupní právo, zástavní právo…), právo hospodaření nebo správy (v případě nemovitostí, které např. patří hl.městu Praze, tak tam najdeme příslušnou MČ nebo organizační složku, která majetek spravuje – ministerstvo, pozemkový fond)
(nájemní právo se nezapisuje)

Druhy zápisu:

1) vklad

- v případě, že se právní vztah změní na základě smlouvy (kupní, zástavní, zřízení VB, zřízení předkupního práva), v níž jeden z účastníků své vlastnické právo k nemovitosti na druhého převádí nebo se v něm ve prospěch druhého omezuje

- o povolení vkladu se vede správní řízení zahajované na návrh (žádost o povolení vkladu do KN)

- pokud uzavřu smlouvu, dochází k obligačním důsledkům -> závazek převést věcné právo, následně musí dojít ke vkladu

- návrh mohou podat obě strany smlouvy, nebo jen jedna z nich

- k žádosti musí být přílohy: smlouva, počet vyhotovení (o 2 větší než je účastníků řízení), pokud někdo jedná v zastoupení – plná moc (u PO výpis z Obch.rejstříku); pokud někdo v r. 1986 zdědil nemovitost a teď ji převádí, tak musí předložit i dědické rozhodnutí

- přezkum katastrálního úřadu je omezen na důvody vymezené v §5 265/1992 Sb.:
a) jestli, to co se navrhuje, odpovídá tomu, co je v KN -> jestliže je zapsán vlastník A, a ve smlouvě je B, tak to neodpovídá

b) navrhovaný vklad je odůvodněn obsahem předložených listin -> jestliže ze smlouvy vyplývá, že vzniklo spoluvlastnictví, tak se nelze domáhat zápisu pouze jednoho vlastníka

c) právní úkon musí být srozumitelný a určitý

d) předepsaná forma

e) účastníci řízení jsou oprávněni nakládat s předmětem právního úkonu (exekuce – návrh bude zamítnut)
f) k pr.úkonu účastníka řízení byl udělen souhlas dle platného právního předpisu (převod státních podniků; zákonný zástupce – souhlas soudu 

-> vše se zkoumá ke dni podání žádosti na vklad

- není-li zaplacena kupní cena, tak to převodu nebrání (ledaže by to bylo uvedeno ve smlouvě
- k zápisu má dojít do 30 dnů

- zápisy zakládají domněnku dobré víry, nezakládají vlastnické právo
- návrh na vklad by měl být podán až v době, kdy je smlouva účinná; po podání návrhu nelze měnit znění smlouvy

- když je návrh zamítnut: 


a) opravit smlouvu a podat návrh na zápis znovu; pokud zájem stran trvá


b) žaloba – krajský soud

- zápisy jsou konstitutivní –> věcná práva vznikají až zápisem
2) záznam

- vyznačují se jím změny v právních vztazích k nemovitostem, k nimž došlo jinak než na základě smlouvy

- neprobíhá zde řízení a je pouze deklaratorní -> věcné právo vzniklo na základě příslušné právní skutečnosti bez ohledu na zápis v KN
- využívá se v případě vydržení, když je soudem rozhodnuto o vypořádání SJM, spolupodílového vlastnictví, rozhodnutí o neoprávněné stavbě, odstoupení od kupní smlouvy 

- záznamovou listinou bude – soudní rozhodnutí (žaloba o určení vlastnického práva), souhlasné prohlášení = dohoda stran; v některých případech zákon stanoví záznamovou listinu

3) poznámka
Dvojího druhu:
i. spornosti

ii. překážka v nakládání s nemovitostí


- vyplývajícího z rozhodnutí příslušného st.orgánu

- příklady stanovené zvláštními předpisy

- že je zahájeno řízení, na jehož základě by mohlo dojít k provedení záznamu

- dále tu jsou poznámky zapisované do KN na základě podaného návrhu, kterým se navrhovatel domáhá, aby soud vydal takové rozhodnutí týkající se nemovitosti evidované v katastru, na jehož základě by mohlo být vyznačeno vl.právo k předmětné nemovitosti pro žalobce

4) výmaz
- vlastníkem se stáváme zpětně ke dni účinnosti smlouvy

- stavbu zapíšeme záznamem na základě kolaudačního rozhodnutí a souhlas vlastníka stavby + geometrický plán
