PACTUM DE CONTRAHENDO
Smlouva o smlouvě budoucí je pojmově upravena v § 289 - § 292. Smlouva o smlouvě budoucí zakládá povinnost alespoň jedná ze stran právní závazek uzavřít s druhou stranou v budoucnu smlouvu s obsahem předem dohodnutým alespoň v základních rysech a oprávněních alespoň jedné ze stran domáhat se, aby s ní zavázaný takovou smlouvu uzavřel. Z tohoto důvodu se tato Smlouva nazývá smlouvou přípravnou, zatímco Smlouva v budoucnu uzavřená se nazývá smlouvou realizační.

Z obsahu Smlouvy plyne pouze povinnost a oprávnění uzavřít v budoucnu smlouvu jinou. Tato smlouva stojí mimo klasickou systematiku smluv, nejde o smlouvu, kterou by bylo možné zatřídit do obvyklých smluvních typů, jelikož smlouva o smlouvě budoucí žádný smluvní typ nereprezentuje. 

Zákon mluví o dvou stranách smlouvy, ale tuto smlouvu lze uzavřít rovněž jako smlouvu vícestrannou, tím se lze tedy například zavázat k budoucímu uzavření společenské smlouvy. Pro její platnost se vždy vyžaduje písemná forma. 

SMLUVNÍ STRANY A OBSAH SMLOUVY

Pro platnost smlouvy se vyžaduje existence alespoň jedné strany ze smlouvy oprávněné a jedna strana ze smlouvy zavázané, avšak závazek k uzavření realizační smlouvy mohou smluvně převzít také všechny strany na přípravné smlouvě zúčastněné a to dle § 289 odst. 1. Podle toho, je-li v tom směru sjednán závazek synallagmatický nebo asynallagmatický, se mluví o předběžné smlouvě jednostranné nebo oboustranné, avšak rozdíl je pouze v právních důsledcích plynoucích z nedostatků v součinnosti pro oprávněnou a pro zavázanou stranu. 
Pro platnost smlouvy (mimo její písemné formy) se dále vyžaduje sjednat:
1) Která strana je stranou oprávněnou a zavázanou
2) Závazek uzavřít budoucí smlouvu, kdy vznik nebo trvání závazku lze vázat na splnění podmínek (odkládacích a rozvazovacích). Změna poměrů sama o sobě ze zákona zánik smlouvy nevyvolává a toliko za podmínek uvedených v obecné úpravě zániku obchodních závazků dle § 356 ObchZ zakládá pouhé právo od smlouvy odstoupit (avšak s následky náhrady škody dle § 357 ObchZ). Z ujednání musí být dále patrné, jaké typem určená smlouva má být v budoucnu uzavřena, avšak samotné výslovné pojmenování se nevyžaduje, ale musí být alespoň interpretací seznatelné, o jaký druh realizační smlouvy se bude jednat (může jít i o innominátní smlouvu). 

3) Stanovení doby, kdy bude budoucí smlouva uzavřena – stanovení doby do určité míry předpokladád ObchZ v ustanovení § 289 odst. 1, kdy stanoví „ve stanovené době“. Dohoda o stanovení doby, kdy bude smlouva uzavřena bude tedy obvyklou náležitostí smlouvy. Za předpokladu, že doba nebyla sjednána bude se dále postupovat dle § 290 odst. 1, podle něhož je zavázaná strana povinna kontrahovat bez zbytečného odkladu po doručení výzvy k uzavření smlouvy. Z tohoto důvodu musí přípravná smlouva vždy obsahovat určení doby k předložení výzvy oprávněnou stranou vůči straně zavázané 

4) Určení předmětu budoucí smlouvy - § 289 odst. 1 ObchZ vyžaduje určení předmětu realizační smlouvy alespoň obecným způsobem, tzn. že z přípravné smlouvy musí být zřejmé, jaká smlouva má být v budoucnu uzavřena. Je vyloučeno přesné určení předmětu plnění a obsahu realizační smlouvy, neboť by se jednalo o definitivní kontrakt, jenž by zakládal právo na vlastní reálné plnění z realizační smlouvy již dostatečným způsobem uzavřené, nikoli smlouvu přípravnou. 
PRÁVA A POVINNOSTI STRAN

Oprávněná strana se může domáhat uzavření smlouvy výzvou učiněnou vůči zavázané straně v souladu s přípravnou smlouvou v době stanovené ve Smlouvě. Výzva již nemusí být písemná, avšak musí být závazně sdělena, jinak je dle § 45 odst. 1 OZ neúčinná. Jelikož § 290 odst. 1 stanovuje povinnost zavázané strany na základě výzvy uzavřít smlouvu má výzva funkci oferty, kterou má zavázaná strana akceptovat. Výzvu může učinit strana oprávněná, která může navíc po straně zavázané požadovat, aby mu předložil ofertu. 
Za předpokladu, že strana zavázaná rezignuje na uzavření realizační smlouvy, přiznává zákon oprávněnému uplatnění práva na náhradu škody dle § 290 odst. 2, které je promlčitelné v roční lhůtě, počítané ode dne předložení řádné a včasné výzvy oprávněnou stranou, avšak zákon přiznává smluvním stranám si v přípravné smlouvě dle § 292 odst. 2 ObchZ sjednat promlčecí lhůtu kratší, ne však delší. Přičemž ustanovení o promlčení v ObchP, tj. § 391 an. Stanoví, maximální dobu promlčení 4 roky, kterou lze aplikovat i na ustanovení o promlčení v § 292 odst. 2 ObchZ
ZÁNIK ZÁVAZKU

Smlouva o smlouvě budoucí zaniká:

1) Uzavřením realizační smlouvy
2) Jestliže zavázaná strana nebyla dle ujednání v přípravné smlouvě řádně a včas vyzvána (§292 odst. 2), avšak i přesto (je – li zavázaná strana vyzvána pozdě), může zavázaná strana přistoupit o své vůli k uzavření realizační smlouvy. 

3) Zánik smlouvy o smlouvě budoucí změnou poměrů, kdy nelze rozumně požadovat, aby zavázaný smlouvu uzavřel, přičemž zavázaná strana toto oznámila oprávněné straně bez zbytečného odkladu. Jedná se především o hospodářská hlediska, jako: celková hospodářská situace (několikanásobný pokles kupní síly peněz) nebo změnu hospodářského postavení zavázané strany (havárie výrobního závodu, konkurs významného subdodavatele). Závazek v tomto směru tedy zaniká až sdělením oznámení, avšak jen pro důvody výše uvedené. Nemá relevanci, zda ke změně okolností došlo před výzvou, nebo až po výzvě. 
