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Brno

ul. Okruzni/Fillova/BroZikova, odstranéni objektu “Obzor”, novostavby bytového domu a objektu
obchodu na pozemku par. ¢is. 269, k.i. Lesnd, obec Brno

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Utad méstské &asti mésta Brna, Brno-sever, odbor stavebni obdrzel dne 13.5.2015 pod ¢.j. 015254/15
zadost o uzemné¢ planovaci informaci na zamér nazvany:

»sNovostavba bytového domu a novostavba objektu obchodu na pozemku par. ¢is. 269, k.i4. Lesna,
obec Brno, umisténé po odstranéni objektu OBZOR na pozemku par. ¢is. 269, k.4. Lesna, obec
Brno,” (dile jen ,,stavba®), kterou podala spol. IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a. s.,
IC: 28516842, GajdoSova ¢.p. 4392/7, 615 00 Brno (déle jen ,,zadatel”).

Popis zaméru:

Stavebni zamér pfedpoklada odstranéni stavajiciho objektu obcanské vybavenosti OBZOR na pozemku
par. ¢is. 269, k.u. Lesnd, obec Brno a nasledné umisténi dvou novostaveb na tomto pozemku — a to
pétipodlazniho bytového domu a jednopatrového objektu obchodu se smi§enym zbozim.

Utad méstské &asti mésta Brna, Brno-sever, odbor stavebni (dale jen ,,staveni urad®), jako stavebni Gfad
pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®), k Zadosti o izemné planovaci
informaci o podminkdch vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti na vySe uvedeny zamér v souladu s
ustanovenim § 139 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,spravni
rad*) sdéluje nasledujici:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (déle jen ,,UPmB¥) jsou predmétné pozemky soucasti
cunkéni plochy stabilizované vSeobecného bydleni (dale jen ,,BO“) s intenzitou vyuziti tzemi danou
indexem podlahové plochy IPP = 0,2.

Regulace vyplyvajici z prmB

Z regulativii pro usporadani izemi (tvofici Piilohu ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
& 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a zvykresi UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky pro vyuziti Gzemi:

Pfi posuzovéni, zda je splnéna podminka, za které lze umistit novou stavbu ve stabilizované plose (dil&i
Casti Gzemi, ve kterém se stdvajici cel a intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit. Za zménu se pfitom
nepovazuje modernizace, revitalizace a prestavba Uzemi za dodrzeni charakteru zastavby a indexu
podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich arealii), stavebni Gfad dospél k zavéru, ze
tato podminka splnéna neni, nebot’ tuto stavbu nelze povaZovat za dostavbu proluky, to znamena, Zze
navrhovana stavba neni v souladu s UPmB. Podle slovniku tzemniho planovani Ustavu tzemniho
rozvoje lze obecné za proluku povazovat nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vletné
nezastavéného nérozi, ktery je urCen k zastavéni. Pfedmétny ndvrh neni umistén do souvislé zastavby.
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Jedna se o sidliStni zastavbu, u niZ neni stanovena pevna blokova struktura se souvislou stavebni ¢arou a
neni zde klidové zézemi vnitroblokd. Stavebni ufad kvalifikuje zastavbu v zdjmovém uzemi jako
nesouvislou, tudiz o proluce v daném izemi nelze hovofit.

Plochy BO slouzi predevSim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve

stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni). Pokud objekty

v této plose tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde

bydlicich obyvatel (j. pfedevsim pro zelen a hfisté; timto pozadavkem se nevylu¢uje moznost umisténi

podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze piijezd do téchto garaZi nezhorsi pohodu
bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vyse pozadovano).

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (v€etné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni

plochy objektu bude slouzit bydleni) také
- obchody, provozovny vefejného stravovani a neruSici provozovny sluzeb, které slouzi pro

potiebu obyvatel prilehlého Gzemi
- jednotliva zafizeni administrativy
- i jako monofunkéni objekty :
- sluzebny meéstské policie
- jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, $kolské a sportovni uéely vietné
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkini objekty (tj. bez ohledu na procentualni skladbu

funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov

v lokalité) kromé¢ jiného:

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, ze bude na povrchu umisténo max. 50%

normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zdsobovani, frekvence vyuZivani obchodil)

nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Soucasné plati obecny regulativ: stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych ptipadech

nepiipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispozicnim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu
s pozadavky pravnich predpisti a technickych norem platnych pro predmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zdvad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou
v lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zaji$t€no odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

Mimo jiné je potieba dodrZet podminky stanovené vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich

na vyuZzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,vyhlaska 501/2006 Sb.*) napf.:

podle ust. § 20 odst. 5 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném

bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro Gcel vyuziti pozemku a uzZivani staveb na ném
umisténych v rozsahu poZadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zaru€uje splnéni pozadavki této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpisi, které na pozemku vznikaji jeho
uzivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych,

¢) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. ptednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.
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Dle ust. § 21 odst. 4 vyhl. & 501/2006 Sb., lze na pozemcich staveb pro bydleni kromé stavby pro
bydleni umistit stavbu nebo zafFizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmifujici a provést terénni
Upravy potiebné k fadnému a bezpecnému uZivani pozemki, staveb a zafizeni na nich, neni-li
z prostorovych a provoznich diivodi mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni.

Za stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim & bydleni podmiriujici stavebni Gfad povazuje napf.
garaz, kilnu na zahradni nafadi, bazén, ploty, opémé zdi, altiny, zahradni pergoly a dalii stavby a
zatizeni, které slouzi k zajisténi funkci bydleni, nikoli novostavbu obéanské vybavenosti — obchodu se
smiSenym zboZim. NavrZeny zamér tedy neni v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.

Dle ust. § 25 vyhl. & 501/2006 Sb., jsou stanoveny vzijemné odstupy staveb:

1. Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi,
hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni
ochrany, bezpe¢nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a
oslunéni a na zachovani kvality prostiedi. Odstupy musi dale umoziovat tdrzbu staveb a uzivani
prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a ¢innosti, naptiklad technickou infrastrukturu.

2. Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdalenost od spoleénych hranic pozemkil nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych Gzemnich
podminkach miZe byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZzena az na 4 m, pokud v Zadné z
protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém ptipadé se odstavec 4 nepouZije.

3. Vytvéfeji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdilenost mezi nimi nesmi byt
men$i nez 10 m.

4. Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt
odstup staveb roven alespoii vySce vy$si z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupii staveb
rodinnych domU podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé
stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

5. Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podmiiiyjicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemk(i men3i nez 2 m.

6. S ohledem na charakter zastavby je moZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny diim, garaz a dalsi
stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém ptipadé nesmi byt ve sténé na
hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani
destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi pfesahovat
na sousedni pozemek.

7. Vzdalenost pruceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov umistovanych ve
stavebnich prolukach fadové zéstavby a u budov, jejichZ umisténi stanovi vydana Gizemné planovaci
dokumentace.

8. Vzijemné odstupy a vzdalenosti se m&fi na nejkrat3i spojnici mezi vnéj§imi povrchy obvodovych
stén, balkond, lodZii, teras, dale od hranic pozemk a okraje vozovky pozemni komunikace.

Dle ust. § 23 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., se stavby umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepiesahovala
na sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprosttedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba sousedniho pozemku.

Z hlediska platné vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a platné vizemné plianovaci dokumentace umisténi
novostavby bytového domu soucasné s novostavbou objektu obéanské vybavenosti na jednom
pozemku s jednim parcelnim ¢islem, ktery je soucasti stabilizované plochy a nejedna se o dostavbu
proluky, je nepFipustné.

Poskytnuta izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhaté organ, ktery
ji vydal, zadateli nesdéli, Zze doslo ke zméné& podminek, za kterych byla vydana, zejména na zaklade
provedeni aktualizace pfislusnych izemné analytickych podkladt, schvéleni zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani izemniho planu.

Poskytnuta izemné planovaci informace podle § 139 odst. 4 spravniho fadu, prestava platit, dostala-li se
do rozporu s pravnim piedpisem, ktery nabyl ¢innosti po jejim vydani, nebo doslo-li ke zmén¢ okolnosti
rozhodnych pro jeji obsah.
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Uzemné planovaci informace je od zagatku neplatnd, pokud byla vydana na zakladé Gidaji nepravdivych,
neuplnych, zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

otisk razitka

%@/x
Ing. Vlastimil Sindler
vedouci odboru

Doruéi se:

Zadatel:
- IMOS development, uzavieny investiéni fond, a. s., GajdoSova &.p. 4392/7, 615 00 Brno

Lgfg'le obdrii:
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