Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-sever
Odbor stavebni
601 47 B R N O, Bratislavska 70
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Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Jitka Pokorova, tel.: 545 542 244, fax: 545 542 247
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V Brné dne: 10.2015
Zadatel:

IMOS development, uzavieny investini fond, as., ic: 28516842, Gajdosova ¢.p. 4392/7, 615 00
Brno

ul. Okruzni, izemné planovaci informace — OBZOR, na pozemcich par. ¢is. 269, 277/1 a 277/2, vSe
k.u. Lesna, obec Brno

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Urad méstské Casti mésta Brna, Brno-sever, odbor stavebni (dale jen ,stavebni ufad™), obdrzel dne
7.9.2015 pod ¢.j. 027037/15 zadost, kterou podala spol. IMOS development, uzavieny investi¢ni fond,
a.8., IC: 28516842, GajdoSova &.p. 4392/7, 615 00 Brno, zastoupena zmocnéncem, kterym je spol.
IMOS facility, a.s., IC: 26907453, GajdoSova &.p. 4392/7, 615 00 Brno o uzemné planovaci informaci
o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby nazvané:

»Nastavba a pristavba objektu OBZOR mezi ul. Fillova/BroZikova/Okruzni, spojena se zménou
uzivani na bytovy dum, s podilem nebytovych prostor a s parkovanim v 1.PP, na pozemcich par.
Cis. 269,277/1 a 277/2, vie k.a. Lesna, obec Brno*.

Popis zaméru dle Zadosti a grafické prilohy
Modernizace a revitalizace stavajiciho jednopodlazniho objektu OBZOR o pudorysné plose 61,15 x
22,825 m, pii ul. Fillova, vyska atiky 4,52 m, plocha stfecha (tato ¢ast bude i nadale vyuzivadna jako
obchody a provozovny sluzeb véetné restaurace, které budou slouzit pro potfebu obyvatel ptilehlého
uzemi). Zbyla ¢ast objektu do ul. Brozikova a Okruzni véetné podzemniho patra bude odstranéna a
nasledné se provede pfistavba jiznim smérem
1. PP — parkovisté pro osobni automobily, zdzemi bytového domu, sklepni koje, jednostranné
byty, predzahradky k bytim

- 1. NP — byty, pobytovy prostor vnitrobloku funkéné rozdéleny pro obyvatele byt a navstévniky

obchodnich prostor, venkovni terasa k restauraci

- 2.—4.NP - byty
Piidorysnd velikost a vy$ka stavby, jeji tvar, vzhled a ¢lenéni: zastavéna plocha 2269,7 m’, obestavény
prostor stavajici: 15 180,4 m3, navrzeny obestavény prostor: 20 779 m3. Narist objemu je tedy o
36,9 % < 50 % puvodniho objemu stavby. Navrhovany objekt tvofi jeden funkéni celek s rozdélenim
na obchodni (1395,7 m2) a bytovou ¢ast (3722,5 m2), takze 72,7 % podlazni plochy objektu bude slouzit
bydleni. Vnitroblok umistény nad parkovistém v 1.PP je urlen jak pro obyvatele BD, tak pro navstévniky
obchodni ¢asti a provoznich sluzeb (pfedzahradka restaurace).
Modernizovana ¢ast - 1. NP, pudorysné rozméry cca 61,15 m x 22,83 m, vyska atiky 4,52 m, plocha
stiecha.,
I. PP — parkovani, jednostranné byty do parku,
1. NP vnitroblok - pfedzahradky k bytim, venkovni terasa k restauraci, pobytovy prostor
1.-4. NP - byty, pudorysné rozméry cca 15,66 m x 61,36 m, vyska atiky 13,1 m, plocha stiecha.
Ndroky na napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Stavajici objekt je napojen na vefejnou komunikaci i na vechny inZenyrské sit€. Podrobnéjsi podminky
umisténi novych sjezdli a vypocet dopravy v klidu budou feSeny v izemnim fizeni.
Upravy nezastavénych ploch: Sadové a parkové dpravy budou podrobnéji feSeny ve stavebnim fizeni.
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Urad méstské &asti mésta Brna, Brno-sever, odbor stavebni (dale jen ,staveni afad™), jako stavebni Gfad
prislusny podle ust. § 13 odst. | pism. ) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi (déle jen ,stavebni zakon®™), k Zadosti o iizemné planovaci
informaci o podminkach vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti na vySe uvedeny zamér v souladu s ust.
§ 139 zdkona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen .spravni fad™)
poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona

tzemné plianovaci informaci.

Dle platného Uzemniho plinu mésta Brna (dile jen ,,UPmB“) je predmétny pozemek ve
stabilizované ploSe vSeobecného bydleni (BO) s intenzitou vyuZiti tizemi danou indexem podlahové

plochy IPP = 0,2.

Regulace vyplyvajici z UpmB

Z regulativli pro usporadani tzemi (tvotici Prilohu ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna

& 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici

podminky pro vyuziti izemi:

BO slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve stabilizovanych

plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni). Pokud objekty v této plose tvori

blokovou strukturu, poZaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich

obyvatel (tj. pfedev3im pro zelen a hiisté; timto pozadavkem se nevyluduje moznost umisténi podzemnich

garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhor$i pohodu bydleni a

nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano).

PFipustné jsou:

stavby pro bydleni (v€etn¢ domi s pelovatelskou sluzbou) a jake jejich souéast (pokud 60 %

podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také

- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluZzeb, které slouZi pro
potiebu obyvatel pFilehlého izemi

- jednotliva zafizeni administrativy

i jako monofunké¢ni objekty:

- sluzebny méstské policie

Jjednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely vietné

stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni skladbu
funkei umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v
lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50
% normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence vyuzivani
obchodii) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuZzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- neruSici provozovny sluZzeb a neru$ici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi (ve smyslu vykladu

pojmi uvedeného na zacéatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi),

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim

pozemku nebo v dochdzkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu v lokalité.

Za plochu stabilizovanou se povazuje dil¢i ¢ast uzemi, ve které se stavajici ucel a intenzita nebude

z4sadné ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba lizemi za dodrzeni

charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf areali.

Mira stavebniho vyuZiti pozemkii ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem

zastavby v predmétné zakladni ploSe.Pii vypoctu skuteéné hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z

pfedmétné zakladni funkéni plochy nezapocitavaji vyméry pozemkl, na nichz ma byt uvaZovana

vystavba realizovana, ani plochy eventuelnich proluk v uli¢ni fronté existujicich v ramci predmétné
zakladni plochy.
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Takto ziskana hodnota IPP ma pii aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter s tim, e pfi
povolovéani jak vystavby v prolukich, tak nastaveb a pristaveb stavajicich objekti nesmi objem
povolované stavby:

- pfekrocit 50 % pivodniho objemu stavby (pii nastavbach &i pristavbach — toto omezeni neplati v
pfipadé, kdy navrhovanou dostavbou nebude piekrocena stanovena hodnota IPP,

- jejiz vypolet je popsan vyse).

- naruSit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi padorysnymi rozméry staveb, podtem
nadzemnich podlazi a zpisobem feSeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);

- zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti;

Soucasné plati obecny regulativ: stavby uvedené v popisu funké&nich typd jsou v jednotlivych piipadech

nepfipustné, jestlize:

- svym situovdnim, dispozi¢nim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu
s poZadavky pravnich predpisii a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou &innost,

- poétem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u¢elem odporuji charakteru ptedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zdvad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné s pohodou
v lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajiSténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

Zavér:
Pro vydani uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou: ,Ndstavba a pFistavba objektu OBZOR
mezi ul. Fillova/Brozikova/Okruini, spojena se zménou uZivani na bytovy dim, s podilem
nebytovych prostor a s parkovanim v 1.PP, na pozemcich par. &s. 269, 277/1 a 27712, vie k.u.
Lesnd, obec Brno“ je z hlediska platné tuzemné planovaci dokumentace, i dalSich existujicich
uzemné planovacich ziméri nutno splnit vyse uvedené podminky.

K Zadosti o vyd4ni rozhodnuti o umisténi stavby je potfeba doloZit vyjidieni a zavazna stanoviska
téchto dotéenych organii:

- MMB OZP Kounicova 67, Brno, pfip. OZPMH UMC Bmo-sever (likvidace odpadi, ovzdusi, vliv
stavby na ZP, silniéni stromoradi)

- MMB OD, Kounicova 67, Brno

- MMB OVLHZ, Kounicova 67, Brno (ZPF PUPFL, odtokové poméry, zatopové uzemi)

- MMB OUPR, Kounicova 67, Brno - uzemni plan

- Oblastni inspektorat prace,Milady Hordkové 3, Brno

- Policie CR Kounicova 24, Brno

- Policie CR, DI, Bratislavska 13, Brno

- Krajska hygienicka stanice JmK, Jefdbkova 4, Brno

- HZS JmK KR-st.poz. dozor, Stefamkova 32, Brno

- Krajsky ufad JmK, OD, ZP apod., Zerotinovo nam. 3, Brno

- Ministerstvo ZP éR VrSovicka 65, 100 10 Praha

- Statni energetickd inspekce, Opusténa 4, Brno

- v pfipadé budovani gardZe nebo vjezdu do objektu na komunikace v zakladnim komunikagnim
systému je tfeba doloZit rozhodnuti o povoleni sjezdu - MMB-OD

- v piipadé napOJem na mistni komunikag. systém vydava ODISVH UMC BS, Bratislavska 70

- v pfipadé€ napojeni na zdkladni komunikaéni systém vydava rozhodnuti MMB-OD, Kounicova 67
Konzultaéni vyjadieni:

- NIPI, SdruZeni pro Ziv. prostredi zdrav, postizenych CR (Box ¢&. 371)

POUCENI
Poskytnuta izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihiité organ, ktery

Ji vydal, Zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé
provedeni aktualizace pfislusnych izemné analytickych podkladd, schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu.

Poskytnutd izemné planovaci informace podle § 139 odst. 4 spravniho radu, prestava platit, dostala-li se
do rozporu s pravnim predpisem, ktery nabyl uéinnosti po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeji obsah.
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Uzemné planovaci informace je od zaGatku neplatna, pokud byla vydana na zakladé daji nepravdivych,
netiplnych, zkreslenych nebo zadatelem zatajenych.

otisk razitka

Ing. Hana Rézlova
povéfena vedenim odboru

Dorudi se:

Zadatel:
IMOS development, uzavieny investiéni fond, a.s., GajdoSova ¢.p. 4392/7, 615 00 Brno

Zastupce Zadatele:
IMOS facility, a.s., Ing. Ludék Odehnal, Gajdosova &.p. 4392/7, 615 00 Brno

Dale obdrizi:
- opravnéna ufedni osoba a spis



